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Fertigung: ...............

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbepark Unter dem Jdrgle"

der Gemeinde St. Peter
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet — GE
(§ 8 BauNVO)

Zulassiqg sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Be-
triebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Tankstellen

Ausnahmsweise k6nnen zugelassen werden gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassiqg sind:

- Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnu-
gungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

- Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon ist der
Verkauf in Verbindung mit produzierendem Gewerbe oder Handwerksbe-
trieben bis zu einer Verkaufsflache von max. 150 m? je Betrieb.
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2 Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 20 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemal3 den Eintragungen im Plan festge-
setzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Fur die Bestimmung der Wand- und Firsthdhen (WH/FH) ist die untere Be-
zugshohe jeweils das hergestellte (geplante) Gelande vor der talseitigen Ge-
baudeaulRenwand (Schnittpunkt Au3enwand — tiefster Gelandepunkt).
Abweichend hiervon ist fur Vorhaben im GE1 (Nordostecke) als unterer Be-
zugspunkt das vorhandene Gelande (s. HOhenlinien) vor der talseitigen Ge-
baudeaulRenwand zugrunde zu legen.

221 Wandhohe WH
Die max. zuldssige Wandhohe wird gemald den Eintragungen im Plan fest-
gesetzt.
Die Wandhthe wird gemessen im Senkrechten zwischen der unteren Be-
zugshohe und der Schnittlinie der AuR3enflache der Wand mit der Oberkante
der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand (Dachaufkantung).
Bei Verspriingen gilt jeweils das grof3te Mal3.

2.2.2  Firsthéhe FH
Die Firsthohe (hochster Punkt der Dachflachen) darf hochstens 5,50 m tber
der festgesetzten Wandhohe (s. Ziff. 2.2.1) liegen.
Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Auf-
zuge, Silos, Kréne etc. darf die max. zulassige Firsthohe bis um maximal 3 m
Uberschritten werden.

2.2.3 Sichtbare Wandhothe
Die maximal sichtbare Wandhohe zwischen oberem Bezugspunkt (Ziff. 2.2.1)
und dem geplanten Gelande darf an jedem Punkt max. 8,50 m betragen.

3 Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

o = offene Bauweise gemal3 8§ 22 Abs. 2 BauNVO
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4 Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 14 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aul3erhalb der
durch Baugrenzen festgelegten tUberbaubaren Grundsticksflache zulassig,
jedoch nicht innerhalb der festgesetzten Flachen mit Pflanzgeboten und
Grunflachen.

4.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch aul3erhalb der
durch Baugrenzen festgelegten Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

5 Garagen, Carports und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.
Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zul&ssig, jedoch nicht inner-
halb der festgesetzten Flachen mit Pflanzgeboten und Grinflachen.

6 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Der als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung" ausgewiesene Be-
reich dient als "ErschlielBungsstral3e”. Die Flachen sind als gemischte ge-
nutzte Bereiche ohne Abgrenzung der einzelnen Verkehrsteilnehmer herzu-
stellen. Wendeplatze und Ful3wege sind nicht vorgesehen. Er ist entspre-
chend unter Berucksichtigung von LKW-Verkehr auszubauen.

7 Versorgungsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Privat-
grundstiicken in einem Gelandestreifen von 0,50 m Breite Anlagen fur die
Stromversorgung (z.B. Kabelverteilerschrénke) und Stralenbeleuchtung etc.
zu dulden.

8 FUhrung von Versorgungsleitungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die im Plangebiet erforderlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch in
den offentlichen Verkehrsflachen und den mit Leitungsrechten ausgewiese-
nen Flachen herzustellen. Die festgesetzten Baumstandorte sind bei der
Trassenwahl zu beriicksichtigen (Abstandszone von 2,5 m zu Erdkabeln).
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9.1

9.2

9.3

9.4

10

10.1

10.2

10.3

11

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflache - Gewasserrandstreifen

Die als "offentliche Grunflache — Gewasserrandstreifen” langs der Graben-
rinne ausgewiesenen Flachen dienen der Sicherung des Gewassers und der
gewasserbegleitenden Anpflanzungen.

Grunflachen — Eingrinung langs der L 127

Die als "offentliche Grunflache — Eingriinung" langs der L 127 ausgewiese-
nen Flachen am Rand des Planungsgebietes dienen der aul3eren Eingri-
nung des Gebietes.

Grunflachen - Erschliel3ung

Die als "offentliche Grunflache — ErschlieBung” ausgewiesenen Flachen in
Verlangerung der beiden Stichstral3en dienen der &ul3eren Eingrinung des
Gebietes und der Sicherung von Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Griinflachen — AuRere Eingriinung

Die als "private Grunflache — Eingriinung" ausgewiesenen Flachen am Rand
des Planungsgebietes dienen der &uf3eren Eingrinung des Gebietes.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der vorhandenen und geplanten Leitungstrassen (Wasserver-
sorgung, Kanalisation, Strom) werden Teilflachen der FlIst.Nrn. 164 und
628/1 mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager belastet.

Zur Sicherung einer moglichen Weiterfihrung der Stichstrallen werden
Teilflachen des Flst.Nr. 151 — dargestellt als 6ffentliche Grunflache — mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet.

Zur Sicherung des vorhandenen 20 kV-Kabels am westlichen Rand des Pla-
nungsgebietes wird das FIst.Nr. 634 mit einem Leitungsrecht (Schutzstreifen:
2,50 m) zugunsten des Leitungstragers (badenova AG & Co.KG) belastet.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Zu den angrenzenden Flachen sind die Béschungen im Verhaltnis 1:1,5 (H6-
he:Tiefe) und flacher herzustellen, soweit sich das Gelandeniveau unter-
scheidet. Ausnahmen (z.B. Stutzmauern) sind im Einzelfall zuldssig, wenn
das Gelande stark geneigt ist und betriebliche Erfordernisse die Anlage von
Bdschungen nicht ermoéglichen.
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12

12.1

12.2

Anpflanzung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB / § 178 BauGB)

Bei den geplanten Anpflanzungen sind generell die nachstehenden Punkte
zu beachten:

Es sind standortgerechte, einheimische Gehdlze gemal der Artenliste zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten. Die Gemeinde St. Pe-
ter kann gemald 8 178 BauGB die betroffenen Grundstiickseigentimer ver-
pflichten, Pflanzgebote umzusetzen.

Baumpflanzungen entlang von Stral3en
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB / § 178 BauGB)

Im 6ffentlichen Stralenraum, den offentlichen und privaten Grinflachen sind
entsprechend den Eintragungen im Plan einheimische Laub- oder Obstbau-
me mit einem Stammumfang von 12/14 bzw. 10/12 (Obst) aus der Artenliste
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Standortabweichungen
- insbesondere durch Beriicksichtigung der Grundstickszufahrten - sind zu-
lassig. Die Baumscheiben sind ausreichend zu dimensionieren und mit nied-
rigen, standortgerechten Gehdlzen zu unterpflanzen. Bei Verlust ist eine Er-
satzpflanzung durchzufthren.

Die Pflanzung der Hochstamme wird im privatem Gelande vom Eigentiumer
in Abstimmung mit der Gemeinde durchgeftihrt. Baume der Artenliste werden
den Eigentumern vom ErschlieBungstrager / von der Gemeinde zur Verfi-
gung gestelit.

Offentliche Grunflache — Eingriinung / Pufferflache zum Biotop
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die offentliche Griunflache im Nordwesten des Planungsgebietes dient der
inneren Eingriinung und der Sicherung des nach § 32 NatSchG besonders
geschitzte Biotop "Nasswiese SW Steingrubenhof".

Nach Osten zu den Grundsticken hin ist eine punktuelle Anpflanzung von
standortgerechten Geholzen entlang der Grundsticksgrenze vorgesehen.
Die Geholze sind auf Dauer zu pflegen. Bei Verlust ist eine Ersatzpflanzung
durchzufuhren.

Die vorhandene montane Wiese ist weitgehend zu erhalten und weiterzuent-
wickeln. Bei Bedarf ist auf den Randflachen eine extensive Gras-/ Krauter-
mischung (Heublumenansaat) einzuséen, die auf die Standortbedingungen
abgestimmt ist.

Eine extensive Wiesen- / Rasenpflege ist durchzufiihren. Das Mahgut ist ab-
zutransportieren. Es ist keine Dingung bzw. Ersatzdiingung durchzufiihren.
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12.3

12.4

12.5

Offentliche Griinflachen — Bach / Gewé&asserrandstreifen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die offentliche Grunflache — Bach / Gewésserrandstreifen - im Westen des
Planungsgebietes dient der inneren Durchgriinung und dem Schutz des vor-
handenen bzw. umzulegenden Bachabschnittes und seiner Uferzonen (Ge-
wasser 2. Ordnung).

Vorhandene Vegetationsflachen — partielle Nasswiesenbereiche — sind zum
einen, soweit moglich, zu erhalten und weiter zu entwickeln. Zum anderen
sind Bereiche abzuschalen und im ndheren Bereich umzulagern.

Auf die Ubrigen Flachen ist eine extensive Gras-/ Krautermischung einzusa-
en, die auf die Standortbedingungen (Retentionsmulde / vernasste Wiesen-
flache) abgestimmt ist.

Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schuriger Mahd pro Jahr
(1. Schnitt nach Uberschreiten des Hauptbliitezeitpunktes der Gréaser,
2. Schnitt frihestens 6 Wochen spater) durchzufiihren. Das Méahgut ist abzu-
transportieren. Es ist keine Dungung bzw. Ersatzdiingung durchzufihren.
Partiell sind im Uferbereich standortgerechte Gehdlze anzupflanzen und auf
Dauer zu pflegen.

Offentliche Grunflache — ErschlieBung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die offentliche Grinflache — Erschlie3ung - dient als Vorhalteflache fur kinf-
tige Erweiterungen (Stral3e).

Die Flachen sind mit einer extensiven Rasenmischung einzuséen. Eine ex-
tensive Rasenpflege ist durchzufthren.

AuRere Eingrinung im Norden, Suden und Osten
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB / § 178 BauGB)

Auf den im Norden, Suden und Osten privaten Griunflachen sind mit einer
Flachendeckung von 30 % zum Grundstticksinneren hin heimische Laubge-
holze der Artenliste zu pflanzen.

Die Heckenstrukturen werden von der Gemeinde fachgerecht angelegt und
beim Verkauf an den kunftigen Eigentiimer tbergeben.

Die Gehdlze sind auf Dauer durch den privaten Eigentimer zu pflegen. Bei
Verlust ist eine Ersatzpflanzung durchzufihren.

Auf die Ubrigen Flachen ist eine extensive Gras-/ Krautermischung einzusa-
en, die auf die Standortbedingungen abgestimmt ist.

Eine extensive Wiesen- / Rasenpflege ist durchzufiihren. Das Mahgut ist ab-
zutransportieren. Es ist keine Dingung bzw. Ersatzdiingung durchzufiihren.
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12.6

12.7

13

13.1

13.2

Innere Durchgrinung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB / § 178 BauGB)

Auf den Grundsticken ist je angefangene 800 m2 Grundsticksflache ein ein-
heimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (widerstandsfahi-
ge Lokalsorten) anzupflanzen. Vorhandene und festgesetzte Einzelb&ume
gemal Planeintrag werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet.

Die nicht Uberbauten oder sonst genutzten privaten Grundsticksflachen sind
als Grunflachen anzulegen.

Dachbegrinung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB / § 178 BauGB)

Dachflachen unter 10° Neigung (Nebengebaude, Garagen, etc.) sind zu be-
grinen soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden und Uber 10 m2 grof3
sind.

Bindungen fur Bepflanzungen und fiar die Erhaltung von
B&umen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene Baumbestand ist, soweit er dem Bauvorhaben nicht entge-
gensteht, dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen
durchzufuhren.

Schutz und Entwicklung des nach § 32 NatSchG besonders geschutz-
ten Biotops

Das nach 8§ 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotop "Nasswiese SW
Steingrubenhof" ist zu schitzen und weiter zu entwickeln.

Schutz und Entwicklung des Biotopkomplexes "Borstgrasrasen-
Nasswiese-Montane Wirtschaftswiese"

Der Biotop-Komplex, der aus drei z.T. als FFH-Lebensraumtyp geltender Ve-
getationstypen gebildet wird (Borstgrasrasen, Nasswiese mit Molinion-Arten,
als Binsen-Pfeifengraswiese ausgepragt) und Montane Wirtschaftswiese
mittlerer Standorte, ist weitgehend in andere Bereiche zu Ubertragen, die ge-
eignete Standortverhaltnisse aufweisen. D.h., die Vegetationsschicht ist in
einer Starke von ca. 15 - 20 cm abzuschdalen und auf geeigneter, vorbereite-
ter Flache "umzulagern”.

Diese Flache mit Streuwiesen-Charakter bedarf standortlich zu erwartende
feuchte bis nasse, mesotrophe, eher basenarme Verhaltnisse anzeigenden
Vegetation. Die charakteristischen Arten dieser Flache - Glieder -Binse (Jun-
cus articulatus), Knauel-Binse (Juncus conglomeratus), Flatter-Binse (Juncus
effusus), Wiesen-Segge (Carex nigra), Gewodhnlicher Teufelsabbiss (Succisa
pratensis) und Borstgras (Nardus stricta) — sind zu fordern.
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14

15

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fur den Ausbau der ErschlielRungsstralRen Boschungen erforderlich,
so werden diese im Verhaltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstu-
cke verzogen.

Zuordnung landespflegerischer Mal3Bhahmen

(8 9 Abs. 1a, Satz 2 i.V.m. § 1a BauGB bzw. § 24 BNatSchG sowie 88 135a-c
BauGB)

(8 1 BauGB i.V.m. §§ 135 a + b BauGB)

Durch die geplanten Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes erfolgen
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die zur Okologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Stra-
Renraum Ziff. 12.1 werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die An-
lage der Verkehrsflachen entstehen, zugeordnet.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff. 12.2, bis
12.7 bzw. 13.1 und 13.2 innerhalb des Planungsgebietes werden den zu
erwartenden Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundsticke
entstehen, zugeordnet.

Der Ausgleichsbedarf fur nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichba-
re Eingriffe beim Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt sowie Boden wurde mo-
netar berechnet. Dieser monetare Betrag in Hohe von 25.900 € ist fur die
Wiedervernassungsmaflinahme im westlichen Moorteil des Harzmoos zu
verwenden.
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16 Artenliste

Kirzel Wissenschaftlicher Name

GroRe Baume:
SAh  Acer platanoides
BAh  Acer pseudoplatanus
Bu Fagus sylvatica
Es Fraxinus excelsior
SEi  Quercus robur
SLi  Tilia platyphyllos
BUI  Ulmus glabra

Kleine bis mittelgrof3e Badume:
Hb Carpinus betulus
ZP Populus tremula
VKi  Prunus avium
TKi  Prunus padus
SaW Salix caprea

BW  Salix fragilis

FW  Salix rubens

Mb  Sorbus aria

Vb Sorbus aucuparia

Straucher:

EWd Crataegus monogyna
Fb Frangula alnus

Sc Prunus spinosa
HRo Rosa canina

OW  Salix aurita

GW  Salix cinerea

SHo Sambucus nigra

THo  Sambucus racemosa
GS  Viburnum opulus

(Spitz-Ahorn)
(Berg-Ahorn)
(Rotbuche)
(Gewdhnliche Esche)
(Stiel-Eiche)
(Sommer-Linde)
(Berg-Ulme)

(Hainbuche)

(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)
(Gewdhnliche Traubenkirsche)
(Sal-Weide)

(Bruch-Weide)

(Fahl-Weide)

(Echte Mehlbeere)
(Vogelbeere)

(Eingriffeliger Weil3dorn)
(Faulbaum)

(Schlehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Ohr-Weide)

(Grau-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Trauben-Holunder)
(Gewdhnlicher Schneeball)

Bei Hecken sollen mind. zehn unterschiedliche Arten gepflanzt werden.
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