Gemeinde St. Peter = Bebauungsplan "Gerbe" Ortliche Bauvorschriften

Fertigung: ...............
Schriftliche Festsetzungen Anlage:.....4 .........
zum Bebauungsplan "Gerbe" und Blatt:........1 =3 ...

den zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften
der Gemeinde St. Peter (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §74LBO

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Baukdrper

Bei Doppelhausern und Hausgruppen (Reihenh&user) ist an der gemeinsa-
men Grundstiicksgrenze ein Versatz der Aul3enwdnde von max. 1,5 m zu-

lassig.

1.2 Dachgestaltung der Hauptkorper
1.2.1  Dachform, Dachgestaltung, Dachmaterialien

Fur die Hauptbaukdrper sind folgende Dachformen zulassig:
SD = Satteldach, WD = Walmdach, ZD = Zeltdach

Werden Doppelhauser oder Hausgruppen (Reihenhauser) errichtet, missen
die angrenzenden Gebaude die gleiche Dachform aufweisen. Ist dies nicht
gesichert, gilt als Dachform das Satteldach mit First senkrecht zur gemein-

samen Grenze als festgesetzt.

Als Dacheindeckungen sind Ziegel oder Dachsteine mit nicht reflektierenden
Oberflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen / Photovol-

taikanlagen und Dachbegrinungen.

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder &hn-
licher Weise behandelter Ausfiihrung zulassig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete

Dachflachen wie Gauben, Eingangsuberdachungen, Erker u.a.
1.2.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fur die Hauptbaukorper wird gemafd den Eintra-

gungen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Fur untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vordacher, Anbauten) sind auch ge-

ringere Dachneigungen zul&ssig.

Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhduser) missen die gleiche Dach-
neigung aufweisen. Ist eine einheitliche Ausfihrung nicht gesichert, gelten
die max. zulassigen Dachneigungen unter Berucksichtigung der festgesetz-

ten zulassigen Hohen als festgesetzt.
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1.2.3
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2.2

2.3

2.4

2.5

Dachgauben, Dacheinschnitte

Der Abstand zur seitlichen GebaudeaulRenwand muss mindestens 1,0 m
betragen. Bei Doppelhdusern sind diese Mal3e fur jede Doppelhaushalfte
einzuhalten.

Der Schnittpunkt der OK Dachgaube mit dem Hauptdach muss mind. 0,60 m
tiefer liegen als der First des Hauptdaches — gemessen in der Dachschrage.

Dachgauben in der 2. Reihe (2. Dachgeschoss) sind nicht zulassig.
Wiederkehren

Wiederkehren, die die Traufkante durchbrechen, sind zuldssig, wenn die
Breite max. 1/3 der Gesamtbreite der Aul3enwand betragt, die Dachneigung
entsprechend den Festsetzungen im Plan eingehalten wird und der First der
Wiederkehr mindestens 0,60 m tiefer liegt als der First des Hauptgebaudes —
gemessen in der Dachschréage.

Gestaltung der unbebauten Grundstiucksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auffallungen, Abgrabungen, Stitzmauern

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
maflinahme erforderlich werden, kdnnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen. Zu den angrenzenden Grundstiicken ist das Gelan-
de abzubdschen soweit das Gelandeniveau sich unterscheidet.

Begrunung

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflache oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Ausge-
nommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze oder
Terrassen.

Einfriedungen

Einfriedungen als Mauern sind generell nicht zulassig. Ausnahme: Sockel-
mauer bis 0,30 m Hohe, Pfeiler bis 1,00 m Hohe.

Gestaltung befestigter Flachen

Die erforderlichen befestigten Flachen auf den privaten Grundstiicken, wie
Zufahrten, Wege, Stellplatze, Hofflachen u.&. sind in wasserdurchlassigen
Belagen, wie z.B. wasserdurchlassiges Betonsteinpflaster, Natursteinpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4., auszufuhren.

Tankanlagen

Oberirdische Flussigkeitstanks sind nicht zulassig. Ausnahmen kdnnen zuge-
lassen werden, wenn eine intensive Eingrinung oder Teileinhausung ge-
sichert ist und damit der Behélter optisch nicht in Erscheinung tritt.
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3 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 37 Abs. 1 LBO) wird entspre-

chend der Stellplatzsatzung der Gemeinde St. Peter flur das gesamte Pla-
nungsgebiet auf

- 2,0 Stellplatze pro Wohnung

erhont.
Freiburg, den  31.05.2012 BU-ba St. Peter,den ........cooviiiiiiiiii,
26.07.2012
22.10.2012
07.02.2013
28.02.2013
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Planer Schuler, Burgermeister
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Ausqgefertiqgt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates der
Gemeinde St. Peter Ubereinstimmen.

Schuler, Burgermeister
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