Gemeinde St. Peter = Bebauungsplan "Wiehre-Nord" Begriindung
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BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen

zum Bebauungsplan "Wiehre-Nord"
mit den zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften
der Gemeinde St. Peter (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde St. Peter beabsichtigt, den Bereich stdlich der Z&hringer-
stral3e neu zu ordnen.

Hierzu wird fir ein Teilgebiet zwischen ZahringerstraBe (K 4909), Roter
Weg, In der Wiehre und Seelgutweg der Bebauungsplan "Wiehre-Nord" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Fir den westlich
angrenzenden Bereich zwischen ZahringerstraBe (K 4909), Birgerschaft,
Am Birkenrain und Roter Weg wurde der Bebauungsplan "Gerbe" aufge-
stellt.

Vorrangiges Ziel ist eine Bebauung der brachliegenden Freiflachen im Zent-
rum des Areals zu erméglichen. Hierzu ist es erforderlich, die entsprechen-
den ErschlieBungsanlagen herzustellen bzw. die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen hierflr zu schaffen.

Dartiber hinaus sollen mit dem Bebauungsplan folgende Zielsetzungen ver-
folgt werden:

_ Offentliche ErschlieBung fiir die Grundstiicke abseits der vorhandenen
Stral3en sichern

- Aufwand fur die ErschlieBung minimieren
- Aktivierung innerértlicher Freiflachen

- Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fir vorhandene Wohnhduser
und Betriebe

- Verdichtung entsprechend der in St. Peter vorhandenen, intensiv durch-
grinten Baustruktur

- Bebauung unter Berlcksichtigung der Hanglage
- Erhaltung und Sicherung von Freiflachen und Anpflanzungen
- Einrichtungen fir Tagespflege

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ross-
weiher — Metzgermatten" von 1959

Im Bebauungsplan "Rossweiher — Metzgermatten" sind lediglich die Bau-
fluchten festgelegt (sog. "Baufluchtenplan).
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Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung flr eine geordnete ErschlieBung und er-
ganzende Bebauung des Gebietes geschaffen.

Der Gemeinderat beschloss am 01.03.2010, den Bebauungsplan in diesem
Teilbereich neu zu ordnen und hierzu ein Bebauungsplanverfahren einzulei-
ten.

1.1 Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Artikel 1
des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenent-
wicklung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Mdglich-
keit er6ffnet, das Bebauungsplanverfahren gemaB dem neu eingefluhrten
"beschleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzuflhren.

Der § 13a BauGB wurde eingefihrt mit dem Ziel "Bebauungsplane der In-
nenentwicklung", die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem
beschleunigten Verfahren aufzustellen. § 13a BauGB ist auch auf die Ande-
rung und Erganzung eines Bebauungsplanes anwendbar.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen flir eine bedarfsge-
rechte Nutzbarmachung und ErschlieBung von innerértlichen Freiflachen ge-
schaffen. Damit wird insbesondere eine Nachverdichtung des Baugebietes
erm@glicht. Es handelt sich somit um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

Fir das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt

- die zuladssige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m? betragt (21.090 m2 x GRZ 0,4 = ca. 8.450 m?, ca. 4.000 m? x
GRZ 0,6 = ca. 2.400 m?, gesamt: ca. 10.850 m? Grundflache)

- eine Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung von Bebau-
ungsplanen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplananderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
férmlichen frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
wird abgesehen.
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2 Ubergeordnete Planung

2.1 Regionalplan
St. Peter wird im Regionalplan Stdlicher Oberrhein' als "Gemeinde mit Ei-
genentwicklung" ausgewiesen. St. Peter ist bezuglich der Fremdenverkehrs-
funktion als "Luftkurort" gekennzeichnet.

2.2 Flachennutzungsplan
Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des
a (Vv, R )
\W >l XS ~\
678" J17 "\ >3
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Die Ausweisung als Wohngebiet wird mit dem Bebauungsplan grundsatzlich
beibehalten. Jedoch wird der nérdliche Bereich an der Zahringerstral3e ent-
sprechend der hier vorhandenen Nutzungsvielfalt — Arztpraxis, Apotheke,
Drechslerei, Wohngebaude, Laden, etc. — als Mischgebiet ausgewiesen.
Dabei sind die geschéftlichen Nutzungen auch mit Wohnungen verbunden.
Der vorliegende Bebauungsplan kann deshalb gemai § 8 Abs. 2 BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
Der FNP ist bei der nachsten Fortschreibung entsprechend anzupassen.

2.3 Altlastverdachtige Flachen
Im Planungsgebiet sind der Gemeinde derzeit keine altlastverdachtigen Fl&-
chen bekannt.

24 Besonders geschiitzte Biotope
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine besonders geschitzten
Biotope.

3 Geltungsbereich
Die Flache des Uberplanten Bereichs betragt ca. 2,51 ha.
Das Plangebiet befindet sich stdlich der Z&hringerstral3e.
Es wird im Osten durch den Seelgutweg, im Westen durch Roter Weg einge-
fasst.

! vgl. Regionalverband Siidlicher Oberrhein: Regionalplan 1995, Freiburg, Juni 1995
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Im Siden bildet die StraBe In der Wiehre die Grenze.

Die das Gebiet umgebenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht in das
Plangebiet einbezogen.

MaBgebend fir die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die Darstellung im
"Zeichnerischen Teil" zum Bebauungsplan.

4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bestand

Das Gelande steigt stdlich der ZahringerstraBe an und wird zur Bebauung
langs der sldlichen Gebietsgrenze steiler, so dass die hier vorhandenen
Gebaude zur Talseite (nach Norden) 1 Geschoss mehr aufweisen als zur
StraBe In der Wiehre.

4.2 Gesamtkonzept

Die bauliche Konzeption fur das Gebiet wurde unter besonderer Bertcksich-
tigung der brachliegenden Flachen im Zentrum des Planungsgebietes und
der fehlenden inneren ErschlieBungswege erstellt. Dabei wurde von einer
mdglichst flachenschonenden Bebauung und Nachverdichtung dieses Areals
entsprechend der Zielsetzung, Neubebauungen mdglichst naturvertraglich zu
planen, ausgegangen.

Die von Nord nach Sud ansteigende neue ErschlieBungsstraBe ermdglicht
die Errichtung von unabhangig erschlossenen Wohngebduden auf den
brachliegenden Wiesenflachen langs der geplanten StraBe. An der EinmUn-
dung der WohnstraBBe in die Zahringerstrae wird eine Einrichtung fir Ta-
gespflege untergebracht.

4.3 ErschlieBung

Um die bisher unbebauten Grundsticksflachen im Zentrum des Planungs-
gebietes einer Bebauung zuflhren zu kénnen, wird eine neue o6ffentliche
StraBe ausgewiesen. Erst damit wird eine 6ffentliche ErschlieBung der an-
grenzenden Grundsticke mdéglich. Die StraBe wird nur im notwendigen Um-
fang ausgebaut mit einer Gesamtbreite von i.d.R. 5,00 m. Da der zu erwar-
tende Verkehr sich im Wesentlichen auf die Anlieger beschrankt, wird auf die
Anlage von Gehwegen verzichtet.

Das ErschlieBungssystem wurde damit sparsam und flachenschonend ange-
legt, ohne dass lange StichstraBen mit groBen Wendeflachen fir Mallfahr-
zeuge angelegt werden mussen.

Mit dieser StraBe werden nicht nur die Freiflachen sondern auch weitere an-
grenzende Grundstlicke o6ffentlich angebunden, so dass eine erganzende
Bebauung und Nutzung auch hier, d.h. auf bebauten Parzellen méglich wird.
Ein Ausbau der neu anzulegenden StraBBen und Ver- und Entsorgungsleitun-
gen und damit eine Bebauung der dariber erschlossenen Grundstlicke er-
folgt erst, wenn die ErschlieBung einschlieBlich Ver- und Entsorgung gesi-
chert ist.
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4.4

4.5

4.6

Bebauung und Freiflachen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch die Anlage eines mdglichst
6konomisch gefuhrten StraBennetzes, welches in Verbindung mit der konzi-
pierten Grundstiickseinteilung i.d.R. eine unter energetischen Gesichtspunk-
ten optimale Ausrichtung der Baukérper in stdliche Richtungen erméglicht.

Aufgrund der relativ geringen GréBe der neu zu bebauenden Flachen und
der nur schrittweise zu erwartenden Realisierung — es handelt sich aus-
schlieBlich um private Baugrundstliicke — ist der Bau eines Spielplatzes im
Gebiet nicht vorgesehen. Jedoch ist ein Kinderspielplatz in der Nahe, am
Parkplatz Rossweiher wie auch in der Lindenbergstraie, vorhanden.

Nutzungen

Das Planungsgebiet wird entsprechend den vorhandenen Nutzungen geglie-
dert in Mischgebiete im Norden und Osten und Allgemeine Wohngebiete im
Suden.

Mischgebiete werden festgesetzt, da sich zahlreiche gewerbliche Nutzungen
im Norden des Planungsgebietes befinden — u.a. Arztpraxis, Apotheke, La-
den, etc. Diese teilweise gewerbliche Nutzung erstreckt sich im Osten auch
auf die Anwesen am Seelgutweg.

Bebauung und Okologie

Die Festsetzungen sehen keine zu enge Reglementierung vor. Dies ermdg-
licht auch individuell die Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte. Im Hinblick
auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung kommt auch dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung eine wichtige Rolle zu. Deshalb wird emp-
fohlen:

- Gebaudeorientierung nach Stidwest-Siidost.
Damit wird die Nutzung der Solarenergie (erneuerbare Energien) beglns-
tigt. Thermische Nutzung der Sonnenenergie durch Solarkollektoren (auch
zur Heizungsunterstitzung) sowie Photovoltaikanlagen zur Strom-
erzeugung auf den Dachflachen.

- Energetisch guinstige Zonierung der Raume durch entsprechende Anord-
nung der Raume im Gebaude (Nebenrdume im Norden, Wohnraume im
Siden). Anordnung von Wintergarten auf den Sidseiten zur passiven
Nutzung der Sonnenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern/Passivhdusern.

- Dachbegrinungen auf flachen D&chern zur Regenwasserpufferung und
zur Verbesserung des Kleinklimas.

- Brauchwassernutzung Uber Zisternen.
Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstiicken ermdglicht die
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fir Gartenbewasse-
rung, WG, etc.; entlastet die 6ffentliche Wasserversorgung mit hochwerti-
gem Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen
(bewirtschaftete Zisternen).

- Kompaktes Gebaudevolumen ergibt ginstiges A/V-Verhaltnis zusammen
mit max. Warmedammung fir minimale Transmissionswarmeverluste
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~ Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachiiberstidnde, so-
wie temporare Sonnenschutzsysteme

- Minimierung von LOftungswarmeverlusten durch kontrollierte Liftung
(Warmerlickgewinnung), Einsatz von Erdwarmepumpen prifen

- Deckung des Warmebedarfs durch Brennwerttechnik oder Holzpellet-
heizung

- Minimierung der versiegelten Flachen.

- Nebenflachen wie Stellplatze etc. sind mit stark wasserdurchlassigen Be-
lagen auszufihren.

Schema Wohnhaus mit

/ s Erdwa@rmenutzung

m Regenwasserspeicher

qm"""'.
. = Sonnenschutz
= = Solarenergienutzung
§ Emee .
e » Liftungsanlage

4.7 Festsetzungen

Generell wird durch die getroffenen Festsetzungen den einzelnen Bauherren
ein groBtmdglicher Freiraum bei der Planung ihrer Bauvorhaben Uberlassen.
Damit soll auch ein uniformes Baugebiet vermieden und die optimale Aus-
nutzung der Grundstiicke und Orientierung der Gebaude unter energeti-
schen Gesichtspunkten erméglicht werden.

Auch wenn mdglichst groBe Freiheiten bezlglich der Gestaltung zugelassen
werden, wird durch einige Vorgaben sichergestellt, dass durch eine Einzel-
bebauung die Angrenzer nicht unzumutbar belastet werden, z.B. durch

- Festsetzung von Wand- und Firsthéhen
- Festsetzung von Baugrenzen zur Sicherung von Freirdumen

Im Einzelnen werden u.a. folgende Festsetzungen getroffen.

4.71 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird in Allgemeines Wohngebiet im Stden und Mischgebiet
im Norden und Osten ausgewiesen.

Allgemeines Wohngebiet WA gemani § 4 BauNVO

Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe sowie Tankstellen werden unter Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO
im gesamten Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich nicht zugelassen.

Diese Regelung dient der Zielsetzung, vorrangig Wohnbaugrundstiicke zu
schaffen und Anlagen wie Gartenbaubetriebe mit vergleichsweise groBer
Flacheninanspruchnahme auszuschlieBen.
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AuBerdem sind vor allem Tankstellen mit einer erheblichen Verkehrserzeu-
gung verbunden, die ebenfalls nicht mit den Entwicklungsvorstellungen der
Gemeinde fir das Plangebiet vereinbar ist. Die knapp bemessenen Er-
schlieBungsstraBen sind zudem nicht auf eine mit solchen Nutzungen ver-
bundene Verkehrsbelastung ausgelegt.

Diese Einschrankungen dienen letztlich dazu, flachenintensive und gerade
beziglich des Verkehrslarms stérende Nutzungen zu minimieren ohne dabei
den Gebietscharakter zu verandern.

Fir die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet an
anderer Stelle Flachen zur Verfigung, die im Hinblick auf die angesproche-
nen Aspekte eine deutlich bessere Eignung aufweisen.

Mischgebiet Ml gemél 8§ 6 BauNVO

Die gemalR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten und auch die gemani § 6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten werden im
gesamten Mischgebiet grundsatzlich nicht zugelassen.

Diese Regelung dient der Zielsetzung, vorrangig die vorhandene Nutzungs-
mischung zu erhalten und Anlagen wie Gartenbaubetriebe mit vergleichs-
weise groBer Flacheninanspruchnahme zu begrenzen.

AuBerdem sind vor allem Tankstellen und Vergnigungsstatten mit einer er-
heblichen Verkehrserzeugung verbunden, die ebenfalls nicht mit den Ent-
wicklungsvorstellungen der Gemeinde fir das Plangebiet vereinbar ist. Die
knapp bemessene ErschlieBungsstraBe ist zudem nicht auf eine mit solchen
Nutzungen verbundene Verkehrsbelastung ausgelegt. Gerade bei Vergni-
gungsstatten ist darliber hinaus auch ein negativer Einfluss auf die vorhan-
dene Nutzungsstruktur zu erwarten, da derartige Anlagen wie z.B. Spielhal-
len dem Preisgeflige im Gebiet widersprechen.

Insbesondere Spielhallen u.a. Vergnigungsstatten sind i.d.R. in der Lage,
deutlich héhere Bodenpreise zu bezahlen.

Die Ansiedlung von Spielhallen, Vergnigungsstatten und Bordellen etc. wr-
de zu einem unerwlnschten Absinken des Niveaus (Trading-down-Effekt) im
direkten Umfeld fihren und somit der angestrebten Nutzung als Mischgebiet
entgegenstehen.

Diese Einschrankungen dienen letztlich dazu, flachenintensive und gerade
bezlglich des Verkehrslarms stérende Nutzungen zu minimieren ohne dabei
den Gebietscharakter zu verandern.

FlOr die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet an
anderer Stelle Flachen zur Verfligung, die im Hinblick auf die angesproche-
nen Aspekte eine deutlich bessere Eignung aufweisen.

4.7.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukdrper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen berlcksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes im Ortskern
und dem Ziel nach einer intensiven Durchgriinung bei gleichzeitiger Verdich-
tung ergeben.
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Grundflachenzahl ¢ Geschossflichenzahl e Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in einigen Bereichen gegeniber dem laut
§ 17 BauNVO zulassigen Hochstmaf fir Mischgebiete reduziert. Damit wird
die Versiegelung der Flache begrenzt und eine gute innere Durchgriinung
des Gebietes gefordert.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gegentiber dem It. § 17 BauNVO zu-
lassigen Hochstmal far Allgemeine Wohngebiete reduziert. Die max. zulas-
sige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Bestand festgelegt.

Hohe baulicher Anlagen

Unter Bericksichtigung der Topographie und der bestehenden Bebauung
wird die Héhenentwicklung baulicher Anlagen durch die Festsetzung von
Obergrenzen fiir die Wand- und Firsthéhe beschrankt. Diese orientieren sich
an den vorhandenen Wand- und Firsthéhen.

Die max. zuldssigen Wand- und Firsthéhen (WH/FH) werden in Bezug zur
ErschlieBungsstraBe festgelegt. Der jeweils malBgebende untere Bezugs-
punkt ist im Plan gekennzeichnet.

Spezielle Vorgaben werden fir die ebenfalls zulassigen Pultdacher getrof-
fen. Damit werden UbermaBig hohe Wandflachen nahe der Grundstiicks-
grenzen vermieden.

Zur Verdeutlichung der prinzipiellen H&henentwicklung wurden Schema-
schnitte mit verschiedenen Dachformen angefertigt. Diese sind aber lediglich
als beispielhafte Auslegung der Festsetzungen zu verstehen — nicht als Vor-
gabe.

Die festgesetzte maximale Wandhdhe erlaubt gréBtenteils eine Bebauung
mit mindestens zwei bis drei Vollgeschossen.

Um Dachgauben und Widerkehren auch auf der AuBenwand zu ermdgli-
chen, werden hierflr gréBere Wandhdhen zugelassen.

Aufgrund der Topographie wurde die zulassige Wandhdohe teilweise flr jedes
durch Baugrenzen bestimmte Baufeld separat festgelegt — ebenso wie der
jeweils zugehdrige Bezugspunkt.

Die festgesetzte Firsthbhe wird auf die zulassige Wandhdhe bezogen und
soll sicherstellen, dass auch bei tiefen Baukdrpern der First nicht unverhalt-
nismanig hoch wird.

Fir die Bauflache MI® mit der geplanten Tagespflege wird in unmittelbarer
Nahe zu dem groBen Gebaudekomplex an der Ecke Roter Weg / Zahrin-
gerstralBe eine Firsthéhe von bis zu 7,50 m zugelassen.

4.7.3 Bauweise

Im gesamten Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, d.h. es
sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen (Reihenh&user) zulassig.

Angesichts des Charakters von St. Peter ist aber eine unangemessen dichte
Bebauung in dem Allgemeinen Wohngebiet zu vermeiden. Deshalb werden
die Baugrenzen so festgesetzt, dass keine Uberlangen Reihenhauszeilen
entwickelt werden kénnen. Damit wird letztlich auch die Funktionsfahigkeit
des Gebietes insbesondere im Hinblick auf den ruhenden Verkehr gesichert.
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4.7.4 Bebauung

Die Firstrichtung der Geb&aude wird nicht festgelegt, da auf den noch freien
Grundstlcksteilen sowohl senkrecht als auch parallel der Stra3e angeordne-
te Firstrichtungen mdglich sind. Lediglich wenn Doppelhduser oder Haus-
gruppen errichtet werden, ist die Firstrichtung zwingend festgesetzt um zu
vermeiden, dass aneinander gebaute Einheiten mit unterschiedlichen First-
richtungen hergestellt werden.

Im gesamten Gebiet wird alternativ zu den Einzelh&usern der Bau von Dop-
pelhdusern oder Hausgruppen (Reihenhauser) zugelassen. Um dabei eine
abgestimmte Bebauung sicherzustellen, werden fir Doppelhduser bzw.
Hausgruppen ergédnzende Festsetzungen getroffen, die sichern, dass sich
die beiden Hauseinheiten bezlglich H6hen, Dachneigung und Dachform an-
passen.

4.7.5 Griunordnerische MaBnahmen

Zur Sicherung der inneren Eingriinung des Baugebietes werden Pflanzgebo-
te erlassen.

Das Pflanzgebot sichert Baumanpflanzungen in Abhangigkeit von der
GrundstlcksgréBe. Entsprechend den Festsetzungen sind einheimische
standortgerechte Laub- und Obstgehdlze, Straucher und Hecken anzupflan-
zen.

4.7.6 Ortliche Bauvorschriften gemaB Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende
bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen geman § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude getrof-
fen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen der jeweili-
ge Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit soll ein in Grundzi-
gen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

So wird nur der Abstand der Gauben zur GiebelauBenwand festgelegt, nicht
aber die Lange der einzelnen Gauben.

Die zulassigen Dachneigungen werden in Abhangigkeit von der jeweiligen
Dachform festgelegt — bei Pultdachern wird die zuldssige H6he und damit die
Dachneigung reduziert.

Die weiteren Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen
eine angemessene Begriinung der Grundstlicke sicher stellen und die Ver-
siegelung minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so
zu einer Reduzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die
Grundwasserneubildung unterstitzt.

Im Gebiet ist vorgesehen, die 6ffentlichen Verkehrsflachen flachensparend
zu dimensionieren. Offentliche Stellplatze im StraBenraum werden nicht an-
gelegt.
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Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzu-
weisen. Dabei wird die Stellplatzverpflichtung auf 2,0 Stellplatze je Wohnung
erhéht. Dies entspricht den Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde. Abweichend hiervon wird fir kleine Wohnungen unter 35 m? Wohn-
flache nur ein Stellplatz gefordert, da davon auszugehen ist, dass diese klei-
nen Wohnungen von nur einer Person bewohnt werden.

Die erhdhte Stellplatzverpflichtung steht vor dem Hintergrund, dass das
Plangebiet nicht ausreichend mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln angebunden
ist und im o6ffentlichen StraBenraum nur wenige Parkplatze zur Verflgung
gestellt werden.

AuBBerdem muss mit einem erhohten Pkw-Bestand gerechnet werden, da der
OPNV nicht in dem erforderlichen MafBe vorhanden ist. Auch um zu vermei-
den, dass parkende Fahrzeuge den StraBenraum zustellen, ist die Bereitstel-
lung von Parkplatzen auf den privaten Grundstticken erforderlich.

5 Umweltbelange
Luftbildausschnitt:

(Qulle: Luftbilder, 2016)
Da es sich bei dem B-Plan "Wiehre Nord" um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, wird auf eine Umwelt-

prifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemaB § 13a
Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.
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Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist geman § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

5.1 Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Schutzgebiete

Schutzgebiete .,." -'W

Biotop

- Offenlandbictopkartierung
[ Waldbiotopkartierung
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

77 FFH-Gebiet
S Vogelschutzgebiet
| Naturpark

0 100 200 300m
I —

Grundlage:

- Réumiiches Informations- und.
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL.
www Ighbw de, Az 1 2851.8-119

31012017

(Quelle: LUBW, 2017)

Legende: @ = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen

a) | Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

b) | Nationalparke geman § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:

c) | Biospharenreservate gemén § 25 des BNatSchG /
Name / Nr.:

d) | Landschaftsschutzgebiete gemaB § 26 des BNatSchG /
Name: St. Peter, St. Margen / Nr.: 3.15.031 (Abstand ca. 85 m)

e) | Naturparke geméan § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG L
Name: Siidschwarzwald / Nr.: 6

f) | Naturdenkmale geman § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
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g) | Geschitzte Landschaftsbestandteile gemai § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG

~

h) | Gesetzlich geschiitzte Biotope gemani § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name: Bachlauf O Kloster St. Peter / Nr.: 1791-43150-0171 (Abstand ca. 10 m)

i) | Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 a des LWaldG /
Name: / Nr.:

j) | EG-Vogelschutzgebiet geméan § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: / Nr.:

k) | FFH-Gebiet geman § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /

Name: Kandelwald, Rosskopf und Zartener Becken / Nr.: 8013-342 (Abstand ca. 85 m)

) | Freihaltung von Gewassern (1. Ordnung) und Uferzonen gemaB § 61 des BNatSchG und |/
§ 47 des NatSchG

m) | Wasserschutz- u. Heilquellenschutzgebiete gemani § 51-53 des WHG und § 45 des WG |/

Name / Nr.:

n) | Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name / Nr.:

0) | Gewasserrandstreifen geméan § 38 des WHG und § 29 des WG /

p) | Bodenschutzwald gemaB § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- | /
einwirkungen geman § 31 des LWaldG

q) | Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG /
Name / Nr.:

r) | Regionaler Griinzug It. RVSO 1995 /

s) | Grinzasur It. RVSO 1995 /

t) | Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege It. RVSO 2014 /

u) | Vorranggebiet flir wertvolle Biotope It. RVSO 1995 /

V) | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden- |/

denkmale oder Gebiete, die von der durch die Ladnder bestimmten Denkmalschutzbehor-
de als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale geman
§§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des
DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaf § 22 des DSchG

Europaisches Netz "Natura 2000"
GemanB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchQG).

GemaB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fir den Vorhabensbereich direkt derzeit keine Hinweise auf das
Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vo-
gelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Melde-
kriterien erfallen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende
Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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Fachliche Prifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [x] ja*1 [ I1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x] ja*1 [ 1nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir |[x] ja*1 [ I1nein
Kulturpflanzen bzw. fir natlrliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein

*1 Da das Planungsgebiet bereits zu einem groBBen Prozentsatz bebaut ist und der Bebauungsplan das Ziel ver-
folgt den Bestand zu sichern und die im Zentrum des Areals liegenden Freiflaichen zu bebauen, ist insbeson-
dere mit Neuversiegelung und Beeintrachtigung der Bodenfunktionen im Zentrum des B-Plans zu rechnen.

Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

Grundwasser
Neubildung [x] ja*2 [ I1nein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein*2
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ Tja [x] nein*2

*2 Da das Planungsgebiet bereits zu einem groBen Prozentsatz bebaut ist und der Bebauungsplan das Ziel ver-
folgt den Bestand zu sichern und die im Zentrum des Areals liegenden Freiflaichen zu bebauen, ist insbeson-
dere mit Neuversiegelung und Reduzierung der Grundwasserneubildungen im Zentrum des B-Plans zu rech-
nen.

Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

Oberflachengewésser

Name: Schmittenbach

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [ 1nein*3
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [ ]1nein*3
Qualitat (Schad- und Néahrstoffarmut) [ 1ja [ 1nein*3

*3 Der Schmittenbach verlauft als verdolter Bachlauf ganz im Nordwesten des B-Plans (FIst.Nr. 226/13). Eine
Veranderung des FlieBgewdssers ist nicht vorgesehen.

Luft/Klima
Luftqualitat [x] ja*a [ 1nein
Kaltluftentstehung und —bahnen [x] ja*a [ 1nein
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [X] ja*4 [ I1nein

*4 Da das Planungsgebiet bereits zu einem groBen Prozentsatz bebaut ist und der Bebauungsplan das Ziel ver-
folgt den Bestand zu sichern und die im Zentrum des Areals liegenden Freiflaichen zu bebauen, ist insbeson-
dere mit Neuversiegelung und klimatischen Beeintradchtigungen im Zentrum des B-Plans zu rechnen.

Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.
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Pflanzen und Biotope

Biotoptypen (Bestand):
Gebaude, Hofflachen, Garten z.T. altere Baume | [x] ja*5 [ 1nein

Artenschutz: [ 1ja [X] nein*6

- Bericht zum Artenschutz, erstellt von Dipl.-Biol.
C. Brinckmeier, ABL Freiburg, August 2012

- Artenschutzrechtliche Einschatzung der Tiergruppen
Végel und Schmetterlinge, erstellt von Dr. Steiner
und Dipl.-Biol. Prinz, IFO, Bad Krozingen, Mai 2013

- Artenschutzrechtliche Prognose - Gutachten zu Rep-
tilien und Hoéhlenbaumen 2016 mit CEF-MaBnahmen
fir Reptilien, erstellt von Dipl.-Biol. C. Brinckmeier,
ABL Freiburg, Dezember 2016 / April 2017

*5 Da das Planungsgebiet bereits zu einem groBen Prozentsatz bebaut ist und der Bebauungsplan das Ziel ver-
folgt den Bestand zu sichern und die im Zentrum des Areals liegenden Freiflachen zu bebauen, ist mit Neuver-
siegelung und Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Biotope in diesem Bereich zu rechnen.

Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

*6 Unter Berlicksichtigung der von den Gutachtern vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
ergeben sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bei den arten-
schutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [ 1nein*7
bildes

Vielfalt und Naturnahe [x] ja*7 [ 1nein
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [X] nein*7
lebbarkeit

*7 Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen, da das Planungsgebiet bereits zu ei-
nem groBen Prozentsatz bebaut ist und der Bebauungsplan das Ziel verfolgt, die im Zentrum des Areals lie-
genden Freiflachen zu bebauen. Dies fuhrt jedoch zum Verlust von Vielfalt und Naturnahe.

Mensch

Larm Kann der B-Plan negative Auswirkungen im Hin-| [ ]ja [X] nein
blick auf die Larmsituation der Umgebung haben
(StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [X] nein
innerhalb des B-Planes zu erwarten?

Lufthygiene Kann der B-Plan negative Auswirkungen im Hin-| [ ]ja [x] nein
blick auf die lufthygienische Situation der Umge-
bung (Luftverunreinigungen durch Partikel (z.B.
Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [X] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

Erschutterun- Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die| [ ]ja [X] nein
gen Umgebung aufgrund von erzeugten Erschitte-
rungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des B-Planes Probleme mit er-| [ ]ja [X] nein
zeugten/vorhandenen Erschitterungen zu erwar-
ten?
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Elektromagne- | Kann der B-Plan negative Auswirkungen (z.B.| [ ]ja [x] nein
tische Felder Reizstréme bei niederfrequenten Feldern, War-
mewirkungen bei hochfrequenten Feldern, Licht-
verschmutzungen wie Blendung und Aufhellung)
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten elekt-
romagnetischen Feldern (z.B. durch Hochspan-
nungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des B-Plans Probleme mit erzeug-| [ ]ja [x] nein
ten/vorhandenen elektromagnetischen Feldern zu
erwarten?

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans "Wiehre-Nord" ist bereits zu ei-
nem groBen Prozentsatz bebaut ist. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel,
den Bestand zu sichern und eine angepasste ergdnzende Bebauung im
Zentrum des Areals zu ermdglichen.

Es ergeben sich durch den Bebauungsplan "Wiehre-Nord" keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter.

5.2 Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffs- und Stérungsverbot flr
besonders geschutzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie.

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurden nachfolgende Gut-
achten, die aufeinander aufbauen, erstellt:

- Bericht zum Artenschutz, erstellt von Dipl.-Biologe C. Brinckmeier,
ABL Freiburg, August 2012

- Artenschutzrechtliche Einschatzung der Tiergruppen Vogel und
Schmetterlinge, erstellt von Dr. Steiner und Dipl.-Biologe Prinz, IFO,
Bad Krozingen, Mai 2013

- Artenschutzrechtliche Prognose — Gutachten zu Reptilien und Hoh-
lenbaumen 2016 mit CEF-MaBnahmen fiir Reptilien, erstellt von Dipl.-
Biologe C. Brinckmeier, ABL Freiburg, Dezember 2016 / April 2017

Die Gutachten werden als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt.
Nachfolgend werden die Ergebnisse der Gutachten kurz zusammengefasst:

Bericht zum Artenschutz, August 2012

Mit Fledermausvorkommen in Form von regelméf3ig nahrungssuchenden Individuen und in
drei Bdumen auch in Ruhestétten und mdéglicherweise Reproduktionsstétten ist zu rechnen.
Ob ein Verlust essentieller Nahrungsfldchen oder Zerstérungen von Quartieren vorliegt, wére
zu priifen damit Verbotstatbestdnde in Bezug auf Flederméuse ausgeschlossen sind.

Verbotstatbestdnde durch Zerstérung von Revieren sind bei folgenden Végeln der Obstwie-
sen und strukturreichen Gérten: Gartenrotschwanz, Girlitz, Bluthdnfling mdglich. Diese Arten
gelten als Vorwarnlistenarten bzw. Rote Liste Arten und sind von einem bundesweiten Nega-
tivtrend betroffen. Daher sollte mit einem Ersatzbedarf gerechnet werden oder es wird durch
eine ornithologische Studie belegt, dass diese Arten nicht betroffen sind.

Die Freifldchen dienen als Nahrungssuche-Habitat von bis zu zwei Eulenarten.

Vorkommen von streng geschlitzten Reptilien sind aufgrund der vorgefundenen Strukturen
und der Hbhenlage nicht sehr wahrscheinlich. Dennoch sollte durch eine herpetologische
Studie belegt werden, dass diese Arten nicht betroffen sind.
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Das Potential fiir die Spanische Fahne (Callimorpha quadripunctaria) und den Dohlenkrebs
ist aufgrund der Ndhe zum FFH- Gebiet durch entsprechende Experten zu priifen.

Falls durch die empfohlenen weiteren Untersuchungen streng geschltzte Arten gefunden
wiirden, wére durch Festlegung und Durchfiihrung von Vermeidungs- und CEF-MalBnahmen
wahrscheinlich dennoch eine Bebauung rechtskonform méglich.

Artenschutzrechtliche Einschatzung der Tiergruppen Vo6gel und Schmetter-
linge, Mai 2013

Végel
Die mit z.T. dlteren Obstbdumen bestandene Wiesenfldche im Bebauungsgebiet ,Wiehre-

Nord“ ist als Nahrungshabitat fiir die in den angrenzenden Hausgdrten briitenden Vogelarten
und auch fir Vogelarten aus der weiteren Umgebung von Bedeutung. Die mit Obstbdumen
bestandene Fldche selbst scheint als Bruthabitat nur flir die Blaumeise eine Rolle zu spielen.
Da jedoch die beiden ersten Begehungen bei regnerischem und sehr kiihlem Wetter statt-
fanden und dieses Jahr insgesamt ein extrem nasser Frihling und Friihsommer zu verzeich-
nen war, muss bei der abschlieBenden Beurteilung darauf hingewiesen werden, dass sich
mitunter diese Witterung negativ auf das Brutverhalten und die Singtétigkeit ausgewirkt hat.

Durch die Bebauung der mit Obstbdumen bestandenen Wiese wird das derzeitige Nah-
rungshabitat der im unmittelbar angrenzenden Umfeld briitenden Vogelarten langfristig ver-
dndert und reduziert. Eine erhebliche Auswirkung des Vorhabens auf die lokalen Vogel-
populationen der aufgelisteten Arten kann jedoch ausgeschlossen werden, da diese
auf den unweit vom Bebauungsgebiet befindlichen Wiesen weiterhin Nahrung finden werden.

Schmetterlinge
Die mit vielen Krdutern versehenen Wiesenbereiche des Untersuchungsgebietes sind Nah-

rungs- und/oder auch Reproduktionshabitat fiir etliche hdufige und weit verbreitete Schmet-
terlingsarten sowie fir mindestens zwei geschlitzte Arten. Eine erhebliche Auswirkung des
Vorhabens auf die lokale Schmetterlingspopulation der aufgelisteten Arten kann den-
noch ausgeschlossen werden, da diese in der ndheren Umgebung innerhalb und auf3er-
halb der Bebauung ebenfalls Nahrungs- und Reproduktionshabitate vorfinden. Dennoch ist
ein Ausgleich fiir die zwei genannten Arten der Roten Liste Ba.-Wi. Rotklee-Bduling und
Brauner Feuerfalter in Form von Extensivierung von Intensivgrinland zu erbringen. Die
Landwirtschaft kann wesentlich zum Erhalt der beiden Arten beitragen, wenn sie auf intensi-
ve Diingung und mehr als zweimalige Mahd pro Jahr verzichtet, also glinstige Bedingungen
far die Raupen-Futterpflanzen Rot-Klee(Trifolium pratense) und Sauerampfer (Rumex aceto-
sa) schafft (SETTELE, 2008). Es wird davon ausgegangen, dass durch den Ausgleich fiir die
verloren gehenden Biotope auch der entsprechende Ausgleich fiir diese zwei Schmetter-
lingsarten erbracht wird.

Artenschutzrechtliche Prognose — Gutachten zu Reptilien und Hoéhlenbdu-
men, Dezember 2016 mit CEF-MaBnahmen fiir Reptilien, April 2017

Ergebnis Reptilien

Von den streng geschiitzten Arten kann im Plangebiet ein Vorkommen der Zauneidechse
(Lacerta agilis) aufgrund eines recherchierten Nachweises nicht ausgeschlossen wer-
den. Der Nachweis einer Ringelnatter in einem Gartenteich weist auf sporadische Zuwande-
rung aus bodenstédndigen Vorkommen im Umfeld des Vorhabens hin.

Ergebnis Héhlenbdume/Fledermduse

Es wurden insgesamt 24 Bdume und deren potentielle Quartiere fiir Flederméuse untersucht.
Dabei wurden in 11 Bdumen potentielle Quartiere (hohle Stdmme, Faulhéhlen, Spechthéh-
len, Nistkdsten oder potentiell Rindenquartiere) gefunden. Zwei Apfelbdume enthielten in den
hohlen Stdmmen gut geeignete Quartiere, deren Nutzung durch Kotkrimel belegt ist. In den
anderen Héhlen kann eine sporadische Nutzung nicht ausgeschlossen werden, es handelt
sich allerdings nicht um aktuelle Wochenstuben-Quartiere (Reproduktionsstétten). Ein Kon-
flikt mit dem Ruhestéttenschutz aus BNatSchG liegt vor. Eine Betroffenheit von Re-
produktionsstétten im Sinne von §44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Durch
MaBnahmen werden die Verbotstatbestinde vermieden.
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Entsprechend den Vorgaben der artenschutzrechtlichen Prognose — Gutach-
ten zu Reptilien und Héhlenbdumen 2016, erstellt von Dipl.-Biologe Brinck-
meier, sind artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) umzusetzen. Diese wur-
den in die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans als MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie als Zuordnungsfestsetzungen aufgenommen.

Nachfolgend werden die entsprechenden MaBnahmen aus dem Gutachten
dargestellt:
Fir Flederméuse ist eine VermeidungsmaBnahme (V1 Vermeidung von Tétungen wéhrend

der Rodung /Baufeldrdumung) in Form einer Kontrolle vor der Rodung durch Endoskopie
notwendig.

CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality-measures MaBBnahmen zur dauerhaf-
ten Sicherung der dkologischen Funktionen) geméafi3 BNatSchG §44 Abs. 5 Satz 2

Luftbildausschnitt: Lage des Baugebietes und der CEF-MaBnahmenflachen
Flst.Nr. 147/6 fur Zauneidechsen und Fist.Nr. 84/2 fir Fledermause

, ~  . » ' : 3 : ')‘,: ' 74 \f,

CEF-MABNAHME B
: i é ! REPTILIEN %
NAHME & e 2 FLST. NR. 147/6 §

FLEDERMAUSE 8
 FLST. NR. 84/2

#  B-PLAN
"WIEHRE NORD" Fee

(Quelle: Buro Fischer, 2017)

Fir Zauneidechsen/Reptilien sind im rdumlichen Zusammenhang CEF-MaBnahmen (M 1.1 —
M 1.4) fir 6 Individuen notwendig (gemai Laufer / LUBW mittels Korrekturfaktor 6). Dafiir
sind ca. 900 qm auf dem Flurstiick 147/6 in der Ndhe vorhandener potentieller Reptilienle-
bensrdume vorgesehen.
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Plan: CEF-MaBnahme Flst. Nr. 174/6

B-Plan "Wiehre-Nord"
Gemeinde St. Peter
CEF-MaBnahmen fiir Reptilien
im Gewann Elzmatten

auf FLST 147/6

MaBnahmenfl. gesamt: 900 gm

FLST 166

Reproduktions und Ruhestitten

[’ Pferdemisthaufen (M1.4),
V77 ca. 15 am

Sandiinse (M1.3), ca. 30 qm,
1 m tiefste Stelle

< Steinsatz (M1.1/ M1.2),
AN ca 40 gm, 1m tiefste Stelle
Totholz/ Sonnenplitze (M1.1/ M1.2),
B ca s0qm

FLST 169

Ny’

7] grober Sand oder Felsgruf,
! ca. 50 qm

b Pufferzone und
- . Grenze Reproduktionsstatte
7, i’ - - von Mitte Mai bis Mitte August
\ "l nicht betreten/ beweiden,
e

N ;
oy geholzirei halten

N Breite 1 m
3 Refugialstreifen (Mahd 07/08)
R1 - Refugialstreifen 1
2017 (jedes 2. Jahr)
R2 - Refugialstreifen 2
I 215 (eces 2. Jann)
OffenlandKartierung der LUBW

geschiltztes Biotop nach
§32 NatSchG,
Kartiert im November 2006

Grenze CEF-MaBnahmenflache
:I (900 gm;

Flurstiicksgrenze

0153 6 9 12 N
O — e Veter A

Auftraggeber: Gregor Weber/
B: hr

Matstab (A3 Format): 1:250

Kartengrundlage: DoB

Stand: April 2017

(Quelle: CEF-MaBnahmen fir Reptilien im Gewann Elzmatten, April 2017,Dipl.-Biologe C. Brinckmeier)

Fir die Fortsetzung der 6kologischen Funktion fiir Fledermduse sind die Hdéhlen von
11 Quartierbdumen mittels der Formel 1:2 im rdumlichen Zusammenhang zu ersetzen. Ein
Teil der MaBnahmen (5 Késten) sollte planintern durchgefihrt werden. Der gréBere Teil der
MaBnahmen fiir Flederméduse (17 Késten) kann auf dem gemeindeeigenen Flurstlick 84/2
im Umfeld eines geeigneten Habitatkomplexes aus Streuobst, Feldgehélzen und Feuchtwie-
sen durchgefiihrt werden. 6 Ablenkkdsten fir Meisen und andere Konkurrenten werden mit
eingeplant. Zur langfristigen Ubernahme der Funktionen sind alte héhlenreiche Baumbestan-
de zu entwickeln. Auch diese MalBnahme ist auf der 0.g. Fldche realisierbar.

5.3 Zusammenfassung

Da es sich bei dem B-Plan "Wiehre-Nord" um einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)
- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-

ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchQG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Da gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festge-
setzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.
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6.1

6.2

6.3

Die Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG hat ergeben, dass
mit keinen Auswirkungen auf besonders geschltzte Arten zu rechnen ist,
wenn die in den artenschutzrechtlichen Gutachten genannten Vermeidungs-
maBnahmen und CEF-MaBnahmen umgesetzt werden.

Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Leitungen sind soweit mdglich im Zuge der ErschlieBungs-
maBnahmen in 6ffentliche Flachen zu verlegen.

Entwasserung und Wasserversorgung

Die geplante Bebauung wird Uber das bestehende Leitungsnetz in den tan-
gierenden StraBen erschlossen. Darliber hinaus werden in der neuen inter-
nen StraBe neue Leitungen zur ErschlieBung der Baugrundstlicke verlegt.

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem.

Vorgesehen ist, auf jedem Grundstiick eine bewirtschaftbare Zisterne mit ei-
nem Rickhalteraum von min. 2 m3 und einen Drosselabfluss von 0,7 I/s an-
zuordnen.

Die Zisterne mit einem Gesamtvolumen von 4 — 5 m® sollte so angeordnet
werden, dass das Differenzvolumen zur Regenwassernutzung auf den Pri-
vatgrundstiicken genutzt werden kann.

Stromversorgung

Zustandig fur die Versorgung mit Elektrizitat ist bonNETZE.

Die Energieversorgung ist durch Anschluss an das vorhandene Netz vorge-
sehen.

Gasversorgung

Das Gebiet wird nicht mit Erdgas versorgt.

Flachenbilanz

Gesamtflache: ca. 2,509 ha
Allgemeines Wohngebiet WA ca. 1,410 ha
Mischgebiet Ml ca. 1,010 ha
Verkehrsflachen incl. Verkehrsgrin ca. 0,089 ha
Kostenschatzung

Die beitragsféhigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Gemeinde St. Peter.

Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die Grenzregelung und Erschlie-
Bung sein, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes er-
forderlich werden.
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