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1

ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Bereich ,Thurner” liegt in vom Hauptort St. Margen abgesetzter Lage an der
Schwarzwaldhochstral3e (B 500). Am Thurnerpass minden die L 128 sowie die
K 4907 (,Spirzenstral’e®) in die B 500 ein und bildet einen historisch wichtigen
Schwarzwaldiibergang nach. Durch die verkehrsgiinstige Lage stellt der Thurner ei-
nen wichtigen regionalen Verkehrsknotenpunkt dar. Die Gegend rund um den Thur-
ner ist schwarzwaldtypisch im Wechsel bewaldet und landwirtschaftlich genutzt. Die
wirtschaftliche Struktur am Thurner ist durch Tourismus, Landwirtschaft und Hand-
werksbetriebe gepragt.

Die Schuler Landtechnik GmbH & Co. KG (nachfolgend: Schuler Landtechnik) ist
ein fur den Thurner wichtiger und traditionsreicher Handwerks- bzw. gewerblicher
Betrieb, der aktuell bereits in der 4. Generation am Standort gefihrt wird.

Um den Standort der Schuler Landtechnik auf dem Thurner nachhaltig zu sichern
und somit insgesamt die wirtschaftliche Wertschopfung in der Zukunft aufrecht zu
erhalten, bedarf es kinftig maf3voller baulicher Entwicklungen. Der Eigentimer ist
an die Gemeinde St. Margen herangetreten und hat bereits Konzepte zur Weiter-
entwicklung des bestehenden Betriebs vorgelegt. Betriebsverlagerungen an andere
Standorte innerhalb des Gemeindeverwaltungsverbands sind nicht zielfuhrend, da
im Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands keine geeigneten Flachen fir ewtl.
Verlagerungen verfligbar sind, der Betrieb am jetzigen Standort rdumlich sinnvoll
verortet sind und der Betrieb langjahrig bereits am Thurner verwurzelt ist.

Zur planungsrechtlichen Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
erstellt die Gemeinde St. Margen einen Bebauungsplan als Genehmigungsgrundla-
ge. Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann, soll der Flachennutzungsplan im Bereich des Thurner ndrdlich der B 500
punktuell gedndert werden.

Mit der Darstellung einer Sonderbauflache will der Gemeindeverwaltungsverband
einen Beitrag zur Sicherung und Erweiterung des Thurner als Standort fur land-
[forstwirtschaftliche Nutzungen leisten. Durch die vorliegende Planung wird den An-
forderungen an einen zeitgemafRen land-/forstwirtschaftlichen Betrieb im l&ndlichen
Raum Rechnung getragen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Thurner nérdlich der B 500“ geandert.
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2 LAGE IM RAUM

Luftbild (Quelle BurgerGIS LKBH, Stand 21.06.2017)

Das Plangebiet liegt am Thurnerpass nérdlich der Einmindung der K 4907 (,Spir-
zenstraf’e®) und der B 500. Die Umgebung ist schwarzwaldtypisch im Wechsel be-
waldet und landwirtschaftlich genutzt.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die KreisstralRe K 4907.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung hat eine Grof3e von ca.
0,97 ha und umfasst die Flurstiicke Flst Nr. 203/1, 198/4 (Teil), 216/1 (Teil) und 216
(Teil). Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs ist dem Deckblatt zu ent-
nehmen.

3 VERFAHREN

Die 2. punktuelle Flachennutzungsplanédnderung umfasst die Teilbereiche, fur wel-
che separate Unterlagen erstellt werden. Der vorliegende Teilbereich der Anderung
erstreckt sich Uber den Deckblattbereich , Thurner nérdlich der B 500“ in St. Margen.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im zweistufigen Planungsverfah-
ren bestehend aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman
88 3 (1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB. Pa-
rallel dazu wird eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchgefuhrt.

Die Flachennutzungsplananderung erfolgt gemaRd 8§ 8 (3) im Parallelverfahren zu-
sammen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes , Thurner nérdlich der B 500¢.
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4.1

Verfahrensablauf Flachennutzungsplandnderung

19.06.2018 Aufstellungsbeschluss

18.01.2019 - Frihzeitige Burger- und Behérdenbeteiligung und Scoping
20.02.2019

Offenlagebeschluss
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB

(Kngzhreiben)
mit Frist bis

- Birgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB (Offenlage)

Feststellungsbeschluss

Verfahrensablauf Bebauungsplan ,Thurner nordlich der B 500"

19.12.2017 Aufstellungsbeschluss

11.01.2018 — Frihzeitige Birger- und Behordenbeteiligung und Scoping
12.02.2018

Offenlagebeschluss
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB

(Tngzhreiben)
mit Frist bis

- Birgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB (Offenlage)

Feststellungsbeschluss

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach 8§ 1 (4) BauGB sind die Bauleitpl&dne den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die Gemein-
de die Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Ergéanzung
und Aufstellung von Bauleitpléanen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungspla-
ne.

Landesentwicklungsplan (LEP)

Entsprechend dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP von 2002) ist
es ein verbindliches Ziel, die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand aus-
zurichten. Die Zieldefinition beinhaltet bereits eine Regel-Ausnahme-Struktur, wo-
runter die vorliegende Planung einzustufen ist, da die geplanten Erweiterungen an
den vorhandenen gewerblichen Betrieb gebunden sind.
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4.2

Aufgrund der Bestandssituation und der geringfugigen baulichen Erweiterung han-
delt es sich um keine ,Siedlungsentwicklung in abgesetzter Lage®, sondern lber-
wiegend um eine bestandsorientierte Erweiterung.

Die Schuler Landtechnik weist Beziige zur Land- und Forstwirtschaft auf und befrie-
digt den Bedarf nach land- und forstwirtschaftlichen Geraten von Land- und Forst-
wirtschaftsbetrieben sowie landschaftspflegender Unternehmen im Hoch-
schwarzwald. Im Nebenerwerb wird auf dem Betriebsgrundstick am Thurner Land-
wirtschaft betrieben. Zudem werden durch die bestandsorientierte Betriebs-
entwicklung neue Ausbildungs- und Arbeitsplatze im landlichen Raum geschaffen.

Ein Zielabweichungsverfahren erscheint daher nicht erforderlich.
Regionalplan Sidlicher Oberrhein

Fur den Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands St. Peter sind die Ziele des
Regionalplans Sudlicher Oberrhein maf3gebend.

Der aus dem Landesentwicklungsplan abgeleitete Regionalplan ,Sudlicher Ober-
rhein“ in der rechtskraftigen Fassung vom September 2017 enthalt keine Aussagen
zur regionalen Siedlungs- und Freiraumstruktur sowie zu schutzbedirftigen Berei-
chen des Freiraums sowie Bereichen zur Sicherung von Wasservorkommen, die ei-
ner punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Thurner ent-
gegenstehen.

Durch die geplante Ausweisung von Sonderbauflachen im Anderungsbereich will
der Gemeindeverwaltungsverband St. Peter Flachen fur die Bestandssicherung und
Weiterentwicklung von gewerblichen Nutzungen am Thurner vorsehen. Die vorlie-
gende Flachennutzungsplananderung geht damit konform mit den Zielen und
Grundsatzen des Regionalplans Sudlicher Oberrhein in der rechtskraftigen Fassung
vom September 2017.
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5

6.1

6.2

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET (LSG)

Der Thurner liegt innerhalb des LSG ,St. Peter, St. Margen® und fallt somit in den
Geltungsbereich der entsprechenden Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSGV).

Dies bedeutet, dass im Landschaftsschutzgebiet grundsatzlich alle Handlungen ver-
boten sind, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem Schutzzweck zu-
widerlaufen.

Das Vorhaben lauft nach Aussage der Verordnungsgeberin (Untere Naturschutzbe-
horde beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald) dem Schutzzweck des Land-
schaftsschutzgebietes zuwider. Von den Geboten und Verboten des Bundesnatur-
schutzgesetzes, in einer Rechtsverordnung auf Grund des § 57 sowie nach dem
Naturschutzrecht der Lander kann eine Befreiung nur erteilt werden, wenn dies aus
Griunden des lUberwiegenden offentlichen Interesses, einschlie3lich solcher sozialer
und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder die Durchfiihrung der Vorschriften im
Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fihren wirde und die Abweichung mit
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar ist. Die Vo-
raussetzungen fur eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG sieht die Verord-
nungsgeberin in vorliegendem Fall als nicht gegeben an.

Es ist daher eine Anderung des Landschaftsschutzgebiets durch die Untere Natur-
schutzbehoérde erforderlich.

STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG

Die Schuler Landtechnik, nérdlich der B 500 am Thurner gelegen, wird als Traditi-
onsunternehmen im Hochschwarzwald in der 4. Generation gefuhrt. Die bestands-
orientierten baulichen Weiterentwicklungen stehen in engem raumlichem Zusam-
menhang mit dem bestehenden Betrieb.

Im Rahmen einer Standortalternativenpriifung werden alternative Standorte inner-
halb des Gemeindeverwaltungsverbands St. Peter auf deren Eignung als Betriebs-
standort fur Schuler Landtechnik begutachtet.

Standortanforderungen / Auswabhlkriterien der Standortalternativen

Um geeignete Alternativstandorte fir den Landmaschinenbetrieb zu erkennen und
zu bewerten, der mit den Zielen der Ortsentwicklung und den Anforderungen an ei-
nen zukunftsfahigen Betrieb einhergeht, wurden folgende Standortanforderungen
bzw. Kriterien fur die Auswahl von potentiellen Standortalternativen definiert:

= Siedlungsentwicklung am Bestand (Forderung des Landesentwicklungs-
plans)

= Lage innerhalb bzw. angrenzend an eine gewerbliche bzw. larmvertragliche
Siedlungsflache

Standortalternativen

Auf Basis dieser Anforderungen wurden drei Gewerbegebiete innerhalb des Ge-
meindeverwaltungsverbands St. Peter identifiziert, die alle dem Ziel der Landespla-
nung nach einer larmvertraglichen Siedlungsentwicklung am Bestand entsprechen.

19-05-23 FNPA Begrundung St. Margen nordlich B 500 (19-05-23).docx



Gemeindeverwaltungsverband St. Peter Stand: 23.05.2019
2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans Fassung: Offenlage
Teilbereich ,, Thurner nérdlich der B 500 gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB
(Gemeinde St.Margen)

BEGRUNDUNG Seite 8 von 12

ingen

Gewm.'begeblet In den Engematten

Heuweiler
Glottertal FURTWANGE
Gutenbach

Gewerbegebiet nordlich
Glottertalstralle

St Peter
St. Margen

Gewerbégebxét Klausen aushan

Stegen

Buchenbach o
Kirchzarten sieamsieaing

Ubersichtsplan Standortalternativen und Standort Thurner

Gemeinde St. Margen — Gewerbegebiet ,Klausen*

Das Gewerbegebiet Klausen befindet sich stdlich des Hauptorts St. Margen in einer
topographisch bewegten Lage. Die verkehrliche Erschlielung dieses Gewerbege-
biets Uber die Landesstral3e L 128 gestaltet sich im Vergleich zum Standort am
Thurner ungleich schwieriger. Dartiber hinaus sind in Umfang und Qualitat nicht
ausreichend geeignete Flachen fiir den Landmaschinenbetrieb Schuler im Klausen
verfugbar. Aus diesen Grinden ist das Gewerbegebiet Klausen ein ungiinstiger
Standort fur das regional aktive und flachenintensive Unternehmen Landmaschi-
nenbetrieb Schuler.

Gemeinde St. Peter — Gewerbegebiet nérdlich der Glottertalstralle

Das Gewerbegebiet befindet sich noérdlich der Glottertalstrale auf Hohe des
Hauptorts St. Peter. Aktuell sind keine erschlossenen Grundstiicke verfigbar, die
sich in Umfang und Qualitéat fir den Landmaschinenbetrieb Schuler eignen. Eine
Weiterentwicklung des Gewerbegebiets nach Norden und Nordosten ist durch die
bewegte Topographie nur eingeschrankt mdglich und mit hohem Aufwand verbun-
den. Die verkehrliche ErschlieRung wird Gber die L 127 (Glottertalstral3e) abgewi-
ckelt und ist fir Betriebe ausgelegt, die vorwiegend in der Raumschaft des Gemein-
deverwaltungsverbands tatig. Fiur ein regional tatiges Unternehmen wie der Land-
maschinenbetrieb Schuler eignet sich letztendlich der Standort am Thurner besser
als das Gewerbegebiet in St. Peter.

Gemeinde Glottertal — Gewerbegebiet ,In den Engematten”

Am westlichen Rand der Gemeinde Glottertal unmittelbar an der Gemarkungsgren-
ze zu Denzlingen und Heuweiler liegt das Gewerbegebiet ,In den Engematten®, das
rund 25 km vom Thurner entfernt liegt. Das Gebiet ist topographisch als Alternativ-
standort fur den Landmaschinenbetrieb Schuler geeignet. Aktuell sind jedoch keine
erschlossenen Grundsticke verfiigbar, die sich in Umfang und Qualitat fur den
Landmaschinenbetrieb Schuler eignen. Eine Erweiterung des Gewerbegebiets ist
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6.3

vor allem durch die angrenzende Glotter und den Talbach nur eingeschrankt mog-
lich. Die im Gebiet angesiedelten Betriebe orientieren sich mehrheitlich in Richtung
Oberrheintal und weniger in Richtung Hochschwarzwald sowie Schwarzwald-Baar.
Fir ein regional tatiges Unternehmen mit vorrangigem betrieblichem Wirkungsbe-
reich im Hochschwarzwald / Schwarzwald-Baar wie der Landmaschinenbetrieb
Schuler lage dieser Standort sehr ungtinstig. Letztendlich eignet sich der Standort
am Thurner daher besser als das Gewerbegebiet in Glottertal.

Fazit

Betriebsverlagerungen an andere Standorte innerhalb des Gemeindeverwaltungs-
verbands St. Peter sind nicht mdglich, da im Verbandsgebiet keine geeigneten Fl&-
chen fur evtl. Verlagerungen verfuigbar sind, der Betrieb am jetzigen Standort raum-
lich sinnvoll insbesondere in Bezug auf die Lage an einem Uberregionalen Ver-
kehrsweg (B 500) verortet ist und der Betrieb langjéhrig bereits am Thurner verwur-
zelt ist.

Die Erweiterung kann aufgrund der vorhandenen betrieblichen Infrastruktur nur am
Standort in unmittelbarem Umfeld des bestehenden Betriebs erfolgen. Die Ziele der
Planung kdnnen demnach nur am Standort Thurner an der B 500 erfllt werden.

BEDARFSBEGRUNDUNG / BETRIEBSKONZEPT

Die Schuler Landtechnik ist ein fir den Thurner wichtiger und traditionsreicher
Handwerks- bzw. gewerblicher Betrieb, der aktuell bereits in der 4. Generation am
Standort gefuihrt wird. Der Betrieb hat am bestehenden Standort am Thurner bereits
Investitionen getatigt. Der Thurner ist aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage unmit-
telbar an der B 500 der geeignete Standort flr Schuler Landtechnik, deren unter-
nehmerischer raumlicher Wirkungsbereich den Hochschwarzwald, den Schwarz-
wald-Baar-Kreis bis nach Lérrach im Siden, Rottweil im Osten und Offenburg im
Norden umfasst.

Das Unternehmen hat sich auf den Verkauf, Wartung und Reparatur von Landtech-
nik, Melktechnik, Tierstalltechnik und Forstgerdten spezialisiert. Der Werkstattbe-
trieb lauft in der Regel von 7.30 Uhr bis 16.30 Uhr. Die Landmaschinen sind vor al-
lem auf die Arbeit in Bergregionen wie dem Hochschwarzwald ausgerichtet; das
Oberrheintal ist daher kein relevanter Absatzmarkt des Betriebs. Zusatzlich werden
Notdienste bei der Reparatur von Melkrobotern und auch Unterstiitzung beim Win-
terdienst sowie der Loipenunterhaltung geleistet. Der Betrieb weist dementspre-
chend Bezlge zur Land- und Forstwirtschaft auf und befriedigt den Bedarf nach
land- und forstwirtschaftlichen Geraten von Land- und Forstwirtschaftsbetrieben so-
wie landschaftspflegender Unternehmen insbesondere im Hochschwarzwald. Im
Nebenerwerb wird auf dem Betriebsgrundstiick am Thurner Landwirtschaft betrie-
ben.

Um den Fortbestand des Unternehmens und den damit verbundenen Arbeits- und
Ausbildungsplatzen kurz- und mittelfristig zu sichern, ist eine Erweiterung des Be-
triebs erforderlich.

Das Erweiterungsvorhaben umfasst u.a.:
= Erweiterung der bestehenden Werkstatt und Schaffung neuer Montageplatze
= Errichtung einer fest installierten Bremsprufanlage fur Traktoren
= Bau einer isolierten Waschhalle

= Erstellung eines warmeisolierten Schauraums fir Landmaschinen

19-05-23 FNPA Begrundung St. Margen nordlich B 500 (19-05-23).docx
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8.2

= Erweiterung des Verkaufsraums mit weiteren Buroarbeitsplatzen
= Erweiterung der Sozialrdume und der Betriebsleiterwohnung

Im Bestand werden rund 5.900 m? als Betriebsflache (Gebaude sowie Lager-
/Abstellflachen) genutzt. Kinftig sollen ca. 3.800 m? neue Betriebsflache (Geb&ude
sowie Lager-/Abstellflachen) hinzukommen, die durch die Bauleitplanung voraus-
sichtlich zusétzlich realisiert werden kénnen.

Damit soll den aktuellen betrieblichen Erfordernissen sowie einer zunehmenden
Kundenorientierung Rechnung getragen werden und das Unternehmen an aktuellen
und kunftigen technischen Entwicklungen in der Land- und Forstwirtschaft ausrich-
ten.

INHALTE DER ANDERUNG
Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungs-
verbands St. Peter die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grundziigen dar.
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fur das Gebiet der Gemeinden St. Peter, St. Margen und Glottertal wurde vom
Gemeindeverwaltungsverband St. Peter ein gemeinsamer Flachennutzungsplan
aufgestellt. Dieser wurde nach der letzten Gesamtfortschreibung am 29.08.2002
rechtswirksam und stellt fiir den Bereich des Thurner nordlich der B 500 Flachen fiir
Landwirtschaft dar.

A\
4 Oreter -

y "na'ugmmu Auf de)\ Hoizlef:

Wirksamer Flachennutzungsplan von 2002 (Anderungsbereich rot umrandet)
Zukunftige Darstellung

Die Schuler Landtechnik beabsichtigt die Attraktivitdt der Arbeitsplatze langfristig zu
erhalten und den Betrieb am Standort Thurner damit nachhaltig zu sichern. Es sind
in der Zukunft bauliche Erweiterungen und Umbauten notwendig, um den Thurner in
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seiner Funktion als Standort flr gewerbliche Betriebe mit Affinitat zur Land- und
Forstwirtschaft nachhaltig zu starken.

Die baulichen Erweiterungen kdnnen zeitnah umgesetzt werden, da die Erschlie-
Bung Uber die bestehenden StralRen bereits vorhanden und das Plangebiet bereits
durch die gewerblichen Nutzungen vorgepragt ist.

Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt durch Festsetzung eines Sondergebiets
,Landmaschinenbetrieb® im Bebauungsplan. Damit das festgesetzte Baugebiet aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, soll der Bereich im Flachennut-
zungsplan zukinftig entsprechend dargestellt werden.

Durch die punktuelle Flachennutzungsplananderung werden Flachen fur Landwirt-
schaft durch eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Landmaschinenbe-
trieb“ ersetzt. Anhand der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Landma-
schinenbetrieb® sollen ausschlieRlich dem vorhandenen Betrieb Entwicklungsmég-
lichkeiten geboten werden. Gewerbliche Nutzungen, die Uber den vorhandenen
Landmaschinenbetrieb hinausgehen, sind nicht vorgesehen. Daher wird von der
Darstellung einer Bauflache nach § 1 (1) Nr. 1 -3 BauNVO und einer entsprechen-
den Festsetzungen eines Baugebiets nach den 88 2 bis 10 BauNVO im Bebau-
ungsplan abgesehen. Aus der Flachennutzungsplananderung werden ein landwirt-
schaftlich genutztes Wirtschaftsgebdude sowie ein landwirtschaftlicher Tier-
/Pferdeauslauf ausgenommen und verbleiben ohne Positivdarstellung im Flachen-
nutzungsplan als landwirtschaftliche Flache.

Bers

Flichennutzungspian des Gemeindeverwaltungsverbands Si. Peter
2. Punktuelle Anderung im Teilbereich *Thumer ndrdlich der B 5007
4 (Gemeinde St. Margen)

Ausgefertigt

Rechtswirksam

‘ Ort, Datum

Verbandsvorsitzender

35

Zukunftige Darstellung im Deckblattbereich
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8.3 Stadtebauliche Auswirkungen / Nutzungskonflikte

Durch die Flachennutzungsplandnderung wird eine Entwicklung vorbereitet und pla-
nungsrechtlich abgesichert, welche in einem bereits durch gewerbliche Nutzungen
vorgepragten Bereich stattfindet. Die Uberplanung des Firmengrundstiicks der Fa.
Landmaschinen Schuler wird kinftig zu einer geordneten Entwicklung vor allem
durch eine Reduktion von Fahrzeugbewegungen fuhren. Durch eine randliche Ein-
grunung des Plangebiets, die im Bebauungsplan zu regeln ist, kann Beeintrachti-
gungen durch landwirtschaftliche Emissionen vorgebeugt und dem Landschaftsbild
Rechnung getragen werden. Die Wechselwirkungen mit den Umgebungsnutzungen
werden sich voraussichtlich nicht in anderer Form als in der Vergangenheit &uf3ern,
wo es zu keinerlei Unzutraglichkeiten kam.

Die sich bezuglich der Umweltbelange ergebenden Belange werden im Rahmen des
Umweltberichts betrachtet.

9 UMWELTBERICHT

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a sowie nach § 2 Abs. 4 BauGB zu beriick-
sichtigen. Gemall § 2 Abs. 3 BauGB sind alle Belange von Umwelt- und Natur-
schutz, die fir die Abwagung von Bedeutung sein kénnen, zu ermitteln und zu be-
werten.

Die Belange von Natur und Landschaft sind neben den anderen offentlichen und
privaten Belangen in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und unterei-
nander gerecht zu behandeln.

Durch das Biro faktorgruen aus Freiburg wird ein Umweltbericht fir die punktuelle
FNP-Anderung erarbeitet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung. Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wird im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung ein ,Scoping“ durchgefihrt,
zu dem bereits ein Vorentwurf des Umweltberichts vorliegt.

10 FLACHENBILANZ
Sonderbauflache ,Landmaschinenbetrieb” ca. 0,97 ha
Geltungsbereich ca. 0,97 ha
11 ANLAGE

= Flachensteckbrief

St. Peter, den

fsp.stadtplanung

Schuler Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
’ Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Vorsitzender des Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Gemeindeverwaltungsverbands St. Peter Die Planverfasser
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