Gemeindeverwaltungsverband St. Peter Stand: 23.05.2019
2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans Fassung: Offenlage
Teilbereich ,,Sondergebiet Lebensmittelmarkt* gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB
(Gemeinde Glottertal)

FLACHENSTECKBRIEF

2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans
Teilbereich ,,Sondergebiet Lebensmittelmarkt (Glottertal)

Urspringliche Darstellung FNP Neue Darstellung FNP

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrofRe: bisher: Durch die Anderung des Flachennutzungs-
0,82 ha landwirtschaftliche Flache plans sollen die Voraussetzungen fiir die
Lage: geplant: Sicherung der Grundversorgung durch das
" . : , i flachiger L ittel-
Ostlich des Siedlungskdrpers von Sonderbauflache (0,71 ha) Sondergebiet Grofflachiger Lebensmitte

X kt' haff .
Glottertal in der Nahe von Rat- markt' geschaffen werden

haus / Schule / Mehrzweckhalle
und Kindergarten

Flache fir ortlichen Verkehr
(0,11 ha)

Topographie:
eben, mit einem schwachen An-
stieg in Richtung Norden

Nutzung:
Ackerflache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb
e des Naturparks Sudschwarzwald

e der landwirtschaftlichen Vorrangflur Stufe Il und Vorrangflache Stufe 2

Der Standort liegt auRerhalb jeglicher Schutzgebiete sowie auRerhalb von Biotopen. AuRerdem liegt der Anderungsbe-
reich auRerhalb jeglicher regionalplanerischer Restriktionen.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial Eignung

Der Anderungsbereich liegt am 6stlichen Rand des Ortskerns von Glottertal in der | geeignet
Né&he von Rathaus / Schule / Mehrzweckhalle und Kindergarten. Er wird im Westen
und Norden umschlossen vom Waldemar-Koch-Weg, im Sitiden von der TalstralRe
(L112) und erstreckt sich ab der Einmindung vom Waldemar-Koch-Weg in die
Talstralle etwa 110 m nach Osten. Er grenzt im Westen an Wohnbebauung, im
Norden und Osten an landwirtschaftliche Flachen an. In 60 m Entfernung talauf-
warts befindet sich der ortliche Sportplatzbereich, nach Suden liegt jenseits der
Glotter Wohnbebauung und eine freigeraumte Flache (ehemals Raiffeisenlager,
jetzt temporéarer Parkplatz).

Der kiinftige Standort des Lebensmittelmarktes befindet sich in zentraler integrierter
Lage innerhalb der Gemeinde Glottertal. Die unmittelbare Umgebung des Standorts
ist bereits baulich vorgepragt, so dass dem raumordnerischen Ziel der Siedlungs-
entwicklung am Bestand entsprochen wird. In der ndheren Umgebung befinden
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sich weitere wichtige Infrastrukturen wie Rathaus, Grund- und Hauptschule, Freiwil-
lige Feuerwehr, Tourist-Information und Sportplatz sowie im Westen und Siden
Wohnbebauung. Der Lebensmittelmarkt an vorliegendem Standort erganzt das
vorhandene Infrastrukturangebot.

ErschlieBbarkeit / Entwicklungsékonomie

Eignung

Der An- und Abfahrtsverkehr kann aufgrund der unmittelbaren Lage an der L 112
(Talstraf3e) problemlos Uiber das bestehende StralRennetz abgewickelt werden ohne
dabei Wohngebiete zu belasten. Die verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete
StralRennetz ist sichergestellt.

geeignet

Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Durch die Flachennutzungsplanadnderung wird eine Entwicklung vorbereitet, welche
in eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer Gute ,Vorrangflur Stufe 11
(Uberwiegend landbauwiirdige Flachen, Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen
bleiben) und ,Vorrangflache Stufe 2“ (landbauwtirdige mittlere B6den mit Ackerzah-
len bis zu 59 mit geringer Hangneigung) eingreift. Ein ortsansassiger Haupter-
werbslandwirt mit Tierhaltung bewirtschaftet die Planflache. Nach Auskunft des
landwirtschaftlichen Betriebes stehen dem Betrieb jedoch geeignete Ersatzflachen
zur Verfugung. Die siedlungsnahe Flache wird durch eine vom Siedlungskérper
abgesetzte Ackerflache getauscht. Die Tauschflache wird vom betroffenen Betrieb
im Hinblick auf mogliche Geruchsbeldstigungen als besser geeignet eingestulft.

Durch die direkte Lage an der vielbefahrenen Talstral3e ist bereits eine Vorbelas-
tung in Bezug auf die Schadstoff- und Gerduschemissionen vorhanden. Eine
weitere Verschlechterung des Ist-Zustands ist durch die Planung nicht zu erwarten.

Immissionskonflikte mit der Umgebung sind geméaR dem Schalltechnischen Gut-
achten zum Bebauungsplan nicht zu erwarten.

gering

‘ Kultur- und sonstige Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

Es liegen keine Hinweise uUber bedeutsame Kultur- oder Sachguter im Bereich
der Entwicklungsflache vor.

gering

‘ Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Das Landschaftsbild ist geprégt durch ein Mosaik aus Bebauung (Uberwiegend
Wohnbebauung), die sich entlang der Talstral3e entwickelt hat, offenen und unbe-
bauten Bereichen, bei denen es sich, wie bei der betroffenen Flache auch, um
landwirtschaftliche Nutzflachen, handelt. Die Glotter sowie Gehdlze und Hecken
sind sehr prasent. Auf der betroffenen Flache sind jedoch keine Gehdlze vorhan-
den. Bei der Talstral3e handelt es sich um eine Stral3e, die von Erholungssuchen-
den und Touristen intensiv genutzt wird (wichtige Verbindung in den Schwarz-
wald). Entlang dieser Strecke gibt es immer wieder Bereiche, von wel-
chen aus trotz der vorhandenen Bebauung Ausblicke zu den Schwarzwald-
hangen bestehen, so auch im betroffenen Bereich. Durch die Bebauung ist daher
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu erwarten.

mittel

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Der vorherrschende Bodentyp im Anderungsbereich ist Brauner Auenboden-
Auengley und Auengley-Brauner Auenboden aus Auensand und -lehm zu be-
schreiben. Dabei handelt es sich um Béden der landwirtschaftlichen Vorrangflur
Stufe Il und der Vorrangflache Stufe 2, die eine geringe bis mittlere Bedeutung fir
die Bodenfunktion ,Filter und Puffer fir Schadstoffe”, eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit* und eine hohe Bedeu-
tung als ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* besitzen.

mittel
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Grundwasser Erheblichkeit / Konflikte

Aufgrund der Gewéassernahe (sidlich der TalstraRe flie3t die Glotter) und mdogli- mittel
chen Zuschusswassers vom nérdlichen Talhang kénnen episodisch hohe bis sehr
hohe Grundwasserstéande auftreten.

Oberflachenwasser / Hochwasserschutz Erheblichkeit / Konflikte

Sudlich der TalstraRRe flief3t die Glotter. gering - mittel
Die Entwicklungsflache liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Im Falle eines Hochwasserereignisses der Starke HQuio0 wird ein Bereich im Siid-
westen der Flache tberflutet.

Klima/ Luft Erheblichkeit / Konflikte

Die Umgebung des Gebietes ist in geringer Dichte bebaut, offene Bereiche liber- mittel
wiegen. Die erhdhte Versiegelung durch das Planvorhaben begiinstigt aufgrund
der Erhitzung von Gebauden und Verkehrsflachen die Ausbildung eines warmeren

Lokalklimas.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Erheblichkeit / Konflikte
Die Anderungsflache wird komplett vom Biotoptyp Intensivgriinland oder gering

Griinlandansaat (33.60) eingenommen. Planungsrelevante Arten sind nicht zu er-

warten.

Unter Beriicksichtigung des Biotoptypenbestands erscheint ein Vorkommen von
regelmaRig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich rele-
vanter Arten und damit ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdénde gem. § 44 (1 u.
5) BNatSchG als unwahrscheinlich. Auf und direkt angrenzend an die Wiese sind
keine artenschutzrelevanten Strukturen vorhanden.

Erholungsraum Erheblichkeit / Konflikte

Innerhalb des Anderungsbereichs handelt es sich um eine nachrangige Naherho- mittel
lungsfunktion. Aul3erhalb sind aufgrund der nicht flachendeckenden Bebauung
sehr schnell offene, unbebaute Flachen zu erreichen, welche der Naherholung
dienen kdnnen. Die bestehenden Wegeverbindungen werden durch die Planung
nicht berihrt.
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Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Flache fiir eine Bebauung bzw. Nutzung als Sonderbauflache ge-
eignet. Die unmittelbare raumliche Nahe zu wichtigen Infrastrukturen wie Rathaus, Grund- und
Hauptschule, Freiwillige Feuerwehr, Tourist-Information und Sportplatz sowie im Westen und Suden
zur Wohnbebauung, die gute Verkehrsanbindung und die Anschlussméglichkeiten an vorhandene
Ver- und Entsorgungsleitungen erweisen sich als positiv. Die durch den Bestand bereits baulich vor-
gepragte nadhere Umgebung sichert das raumordnerische Ziel der Siedlungsentwicklung am Bestand.
Dahingegen muss der Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Flachen in Kauf genommen werden.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet fir die geplante Nutzungsanderung tberwiegend
geeignet. Dennoch sind zur Minderung der Eingriffe in das Landschaftshild MaBnahmen zur Eingru-
nung des Plangebiets durch Gehdlzpflanzungen zu sichern. Dadurch sollen insbesondere die nach-
teiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und Lokalklima abgemildert werden.

Die Flache ist beziglich ihrer Nutzung als Sondergebiet insgesamt

() geeignet

(X) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Vermeidungs- / Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen und Vorgaben fir
die Bebauungsplanung

Landschaftsbild e Um die Eingriffe in das Landschaftsbild zu minimieren, sollten griinordnerische

MafRnahmen, vorzugsweise die Anpflanzung von Gehdlzen auf den Stellflachen
und ggf. auch um das geplante Gebaude, in der weiteren Planung bertcksich-

tigt werden.

Grund-/Oberflachenwasser e Aufgrund der Gewéassernahe (stdlich der TalstraRe flieRt die Glotter) und mog-
lichen Zuschusswassers vom nérdlichen Talhang kdnnen episodisch hohe bis
sehr hohe Grundwasserstande auftreten.

Hochwasserschutz e Ein Bereich im Siidwesten der Flache liegt innerhalb des Uberflutungsbereichs
bei HQ100, sodass auf Ebene des Bebauungsplans entsprechende Malinahmen
zu berucksichtigen sind.
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Landwirtschaftliche Flachen

Externer Ausgleich

Geotechnik

Flurneuordnung

e Die Belange der betroffenen Landwirte sind zu berticksichtigen.

o Im aktuell noch gultigen Flachennutzungsplan ist die Planflache auf der Ge-

markung Unterglottertal iber 0,87 ha als Landwirtschaftsflache ausgewiesen.
Die Uberplante Teilflache des Flurstiicks 223 ist gemaf der digitalen Flurbilanz
von Baden-Wirttemberg (www.flurbilanz.de) zwar nur der Vorrangflur Stufe I
(Gber-wiegend landbauwiirdige Flachen, Fremdnutzungen sollten ausgeschlos-
sen bleiben) und Vorrangflache Stufe 2 (land-bauwirdige mittlere Boden mit
Ackerzahlen bis zu 59 mit geringer Hangneigung) zugeordnet, aber auf dem
Gebiet der Gemeinde Glottertal sind nur wenige Flurstiicke auf der Gemarkung
Fohrental (Enge) der Vorrangfléache 1 (Ackerzahlen bis zu 60) zugeordnet. D.h.
der Uberwiegende Teil der Flachen wird der Vorrangflache Stufe 2 oder gar
Grenzflur (landbauproblematisch) zugerechnet.

Falls sich im weiteren Verlauf der parallelen Bebauungsplanverfahren heraus-
stellt, dass externe KompensationsmafRnahmen auf Landwirtschaftsflachen
notwendig werden, ist eine frilhzeitige Einbindung des Landratsamtes Breis-
gau-Hochschwarzwald gemaR § 15 (6) NatSchG erwiinscht. Generell sind bei
der Festsetzung von KompensationsmafRnahmen gemaf § 15 (3) BNatSchG
agrarstrukturelle Belange zu beriicksichtigen.

Sofern fir die jeweilige Gebietserweiterung externe Ausgleichsmafnahmen
erforderlich werden, sind diese Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwi-
schen der jeweiligen Gemeinde und der unteren Naturschutzbehérde (und ge-
gebenenfalls privaten Dritten) rechtzeitig vor Satzungsbeschluss (des Bebau-
ungsplans) abzusichern. Bei privaten Dritten als Vertragspartner ist zusatzlich
eine dingliche Sicherung notwendig. Die Verfugbarkeit der Ausgleichsflachen
muss sichergestellt sein, insbesondere ist darauf zu achten, dass ein ggf. be-
stehendes Pachtverhéltnis der Umsetzung der Mal3nahmen nicht entgegen-
steht. Auf Flachen, die der Kompensation von Eingriffen dienen und in das
Kompensationsverzeichnis eingetragen werden, diirfen dauerhaft keine For-
dergelder aus Agrarumweltpro-grammen (z. B. FAKT/ LPR) beantragt und in
Anspruch genommen werden. Dies gilt auch fir jeden zukunftigen Bewirtschaf-
ter der Flache. Die unzuléssige Forderung konnte fir den Antragsteller Riick-
zahlungen und Sanktionen zur Folge haben. Die Bewirtschafter oder Péachter
dieser Flachen sind hiertiber in Kenntnis zu setzen.

Sowohl wahrend als auch nach der Bauphase kann die landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen durch etwaige Staubbelastungen, Beschat-
tungen und Befahrbarkeit erheblich beeintréchtigt werden.

Sofern fir die jeweilige Gebietserweiterung externe Ausgleichsmafnahmen er-
forderlich werden, sind diese uber einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
der jeweiligen Gemeinde und der unteren Naturschutzbehodrde (und gegebe-
nenfalls privaten Dritten) rechtzeitig vor Satzungsbeschluss (des Bebauungs-
plans) abzusichern. Bei privaten Dritten als Vertragspartner ist zusatzlich eine
dingliche Sicherung notwendig. Die Verfugbarkeit der Ausgleichsflachen muss
sichergestellt sein, insbesondere ist darauf zu achten, dass ein ggf. bestehen-
des Pachtverhdltnis der Umsetzung der MaRnahmen nicht entgegensteht. Auf
Flachen, die der Kompensation von Eingriffen dienen und in das Kompensati-
onsverzeichnis eingetragen werden, dirfen dauerhaft keine Férdergelder aus
Agrarumweltpro-grammen (z. B. FAKT/ LPR) beantragt und in Anspruch ge-
nommen werden. Dies gilt auch fur jeden zukunftigen Bewirtschafter der Fla-
che. Die unzulassige Foérderung kénnte fir den Antragsteller Riickzahlungen
und Sanktionen zur Folge haben. Die Bewirtschafter oder Pachter dieser Fla-
chen sind hiertiber in Kenntnis zu setzen.

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind ingenieurgeologische Belange zu beur-
teilen, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund néher bekannt
sind.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Flurneuordnungsverfahrens
Glottertal (2523).
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